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RESOLUCION /vozc??'a!ef 31 DE DICIEMBRE DE 2008

"Por la cual se modifica las RESQLUCIQN No. 072 DE AGOSTQ 14 DE 2006 "Por medio de la cual
se establecen los pardmetros y procedimientos a utilizar para el calculo, liquidacién y pago de los
reconocimientos econdémicos, para las unidades sociales (US) ubicadas en los predios requeridos
para la adecuacién al Sistema Integrado de Transporte Masivo ~ TRANSCARIBE S.A.”

EL. GERENTE GENERAL DE TRANSCARIBE S.A.

En uso de sus facultades legales, y en especial las otorgadas por el numeral 1 del
articulo 30 de la ley 80 de 1993 y 2° del Decreto 2170 de 2002, las otorgadas por
la Ley 9% de 1989 y los articulos 58, 59 y 60, el capitulo IlI, articulo 63 y siguientes
de la Ley 388 de 1997 y en especial para dar cumplimiento al Contrato de
empreéstito No. 7321- CO “Proyecto Sistemas Integrados de Transporte Masivo”,
suscrito entre el BANCO INTERNACIONAL DE -RECONSTRUCCION Y

FOMENTO y la REPUBLICA DE COLOMBIA;

CONSIDERANDO:

Que mediante la Resolucién No. 072 DE AGQSTO 14 DE 2006 ‘se establecen los
parametros y procedimientos a utilizar para el calculo, liquidacion y pago de los
reconocimientos econdémicos, para las unidades sociales (US) ubicadas en los
predios requeridos: para la adecuacion -al Sistema Integrado de Transporte
Masivo— TRANSCARIBE S.A.”

Que en el ARTICULO SEXTO: Reconocimientos Econémicos y Caélculo de los
Montos. Los reconocimientos sélo - se haran una vez se establezca Ia
inexistencia o la solucién a pleitos entre propietario y poseedor, Para tal
efecto TRANSCARIBE S.A. reconocera los siguientes parametros y formulas
de calculo: '

A) RECONOCIMIENTO POR TRAMITES.

Corresponde a un reconocimiento por los tramites de venta del inmueble / predio y
la compra de la vivienda de reposicién.

Tipo de afectacion: Aplica tanto para afectaciones totales como parciales, en los
casos de afectacion parcial el célculo se hace respecto al avaluo del area a
adaquirir. R ' ' ‘ :

Tipo de ocupacion: Aplica para todo tipo de ocupacién Residente o No Residente.
US elegibles:

« USH/USSE | USE Propietario Residente.

 USH Poseedor Residente. ’

~*» USE . Propietario. con afectacion parcial sin traslado o no
residente



-y

| TransCaribe |

RESOLUCION No_203 ___ DE DICIEMBRE DE 2008

"Por la cual se modifica las RESOLUCION No. 072 DE AGOSTO 14 DE 2006 “Por medio de la cual
se establecen los parametros y procedimientos a utilizar para el calcula, liquidacion y pago de los
reconacimientos econdmicos, para las unidades sociales (US) ubicadas en los predios requeridos
para la adecuacion al Sistema Integrada de Transporte Masivo - TRANSCARIBE S.A.”

En los casos de solo compra de vivienda de reposicion (Poseedores) o de
unicamente venta parcial del inmueble / prediio (afectaciones parciales) el monto
es de 2,5% puesto que solo se realiza un tramite. En los casos de propietarios
residentes el reconocimiento seré del 5% puesto que se realiza la venta del
inmueble / predio y la compra de una vivienda de reposicion. En el caso de
propietarios no residentes el monto corresponde al 2,5%.

Monto maximo: EI monto méximo a recongcer es de hasta 13 SMLMV en los
casos donde el calculo se hace sobre el 5% y de 6,5 SMLMV cuando el célculo se
hace sobre 2,5%. Cuando el célculo supere|el monto méximo, se le reconoceré
hasta este valor. , ! . ‘

Documentos soporte:

. ‘USH Propietarios: Escritura, Certiﬁ¢ado de Libertad y Tradicion, Cedula
y censo. | }

» USE 7/ USSE propietario: Escritura; Certificado de Libertad y Tradicion,
Camara de Comercio, Cedula, Censo, N..ToR.U.T.

» USH / USE / USSE Poseedor: Estudio de Titulos, Declaracién
Extrajuicio, Cedula, Censo. ' _

PARAGRAFO: Las intervenciones parciales en las que no se afecte el grado de
habitabilidad del inmueble, se dispondra ademas del reconocimiento econémico
por tramites ante la curaduria, el cual se establece en 2,5% del valor del avaluo.

B) RECONOCIMIENTO POR TRASLADO.

Este reconocimiento es un aporte al trasteo del conjunto de enseres domésticos o
gastos de mudanza.

Tipo de afectacion: Se plantea para predios o inmuebles con afectacion total. En
el caso de afectaciones parciales, debe estudiarse la viabilidad para que el area
restante pyeda desarrollarse como vivienda; (normas de planeacion sobre édreas
minimas) o que la actividad econémica pueda ajustarse al érea restante. Aplica
Unicamente para aquellas US que obligatoriamente deben desplazarse. Aplica
también a aquellas US que deban trasladarse temporalmente mientras se adecua
la vivienda.

Tipo de Ocupacion: No aplica para US no residentes.

US elegibles: _ -
* USH Propietario o Poseedor Residente.
o USA.
e USE /USSE cualauier tenencia.
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US elegibles:

e USH /USSE propietarias o poseedoras.

1

Calculo: La formula para el calculo del reconocimiento debe arrojar el valor
necesario para cubrir la diferencia entre el valor del avalio y el monto de la
Vivienda de Interés Social vigente (50 SMLMV), sin exceder el monto maximo del
reconocimiento. 5 :

i .
En el caso de propietarios se considera el \{alor total del inmueble segun avaluo,
es decir construccion mas predio. Para los p?seedores unicamente se considera el
valor de las construcciones. En ambos casos este es un reconocimiento adicional
al avalio. e e o | |

Monto maximo: EI hmntd méximode ‘este?fre‘conocimienio es el valor de un (1)
Subsidio para Vivienda de Interés Social SVIS.

Documentos soporte:

o USH Avalio inferior a 50 SMLMV, censo y matricula inmobiliaria de la
vivienda de reposicion. 1~ A

E) TRASLADO ACTIVIDAD ECONOMICA
El objetivo de este reconocimiento es aportar un valor para mitigar el impacto del
traslado de la actividad econémica y mantener por un plazo las utilidades

estimados por la actividad econémica. Se consideran dos variables para el calculo:

» \Valor estimado de utilidades de acuerdo a peritaje a la actividad economica
elaborado por contador. :

e Numero de meses del estimad_o _dé; utilidades, diferencial de acuerdo al
monto de las utilidades. R '

Tipo de afectacion: Total o parcial con obligatorio traslado de la actividad
economica ’

Tipo de ocupacion: Cualquiera
US elegibles:
« USE/USSE en cualquier condicion de tenencia.

No aplica para las siguiehtes actividades econémicas:
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Calculo: Segun las variables que se desarrollan a continuacion.

Monto maximo: El monto maximo no. excedera los 22 SMLMV, como
reconocimiento total a todas las variables consideradas en este punto.

Documentos soporte:

» Peritaje a la actividad economica | determinando monto de utilidades
mensuales promedio en los ultimos seis meses.

E.1 Variable numero de meses a reconocer.

Esta es una variable compe‘nsatoria'que plhnte'a_ un mayor reconocimiento para
aquellas US con actividad econémica que tengan menor utilidad, las que a su vez
se consideran de mayor vulnerabilidad ante el traslado. Es inversamente

“proporcional a la utilidad certificado en el peritaje de la actividad economica.

Los montas certificados en el peritaje a la actividad econdmica se deben convertir
a SMLMV. ' ‘ :

El nimero maximo de meses a reconocer es de 6 (seis) y el nimero minimo es de
3 (tres). La formula permite obtener el valor exacto a reconocer, que es un factor
multiplicador al monto de la utilidad. ? ‘

Se determina un punto de inflexion en donde la pendiente ‘varia. Este punto

corresponde a una utilidad de-5 SMLMV. Para las utilidades de menos de 5

'SMLMV, el rango de meses a pagar varia entre 4,0 y 6,0. Para las utilidades de

mas de 5 SMLMV el rango de meses a pagar varia entre 3,0 y 4,0. Para utilidades
menores o iguales a un (1) SMLMV, el factor multiplicador sera siempre seis
(meses), para las utilidades mayores o iguales a ocho (8) SMLMV, el factor
multiplicador sera siempre tres (meses). : :

La formula para encontrar el factor multiplicador correspondiente a numero
de meses a reconocer es:

Utilidades menores o iguales a § SMLMV =(-0,8x1)+6,5
Utilidades mayores a 5§ SMLMV =(- 0,333 x 1) + 5,666

/ . = Utilidades mensual estimado segun peritaje.
-0,50-0,333 : = pendiente o -

6,5 0 5,666 - =lIntercepto

FMM - = Factor Multiplicador Mes
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Meses

6,0

4,0 ]

3,0

1 SMLMYV o menos 5 SMLMQ’V | 8 SMLM\}’ o mas

CALCULO TOTAL: El célculo total \correspc?;nderé al monto de la utilidad segun el
peritaje a la actividad econdmica, multiplicado por el factor multiplicador (numero
de meses a reconocer). El resultado es el valor del reconocimiento econémico

para las USE y USSE, sin sobrepasar 22 SMLMV.

Que dado en proceso de adquisicion predial se ha identificado la necesidad de
incluir dos reconocimientos que mitiguen impactos recientemente identificados,
como lo son el del traslado temporal de viviendas y la reposicion de fachadas.

Que en consideracién a lo anterior,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Modifiquese la Resoluciéon No. 072 DE AGOSTO 14 DE
2006 “Por medio de la cual se establecen los parametros y procedimientos a
utilizar para el calculo, liquidacién y pago de los reconocimientos econoémicos,
para las unidades sociales (US) ubicadas en los predios requeridos para la
adecuacion al Sistema Integrado de Transporte Masivo — TRANSCARIBE S.A.7,
en su articulo sexto.

, el cual quedara de la siguiente forma:

ARTICULO SEXTO: Reconocimientos Econémicos y Célculo de los Montos. Los  [§/
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A) RECONOCIMIENTO POR TRAMITES.

|
Corresponde a un reconocimiento por los tramites de venta del inmueble / predio y
la compra de la vivienda de reposicion.

Tipo de afectacion: Aplica tanto para afectaciones totales como parciales, en los
casos de afectacion parcial el célculo se hace respecto al avaluo del area a

adquirir.

Tipo de ocupacion: Aplica para todo tipo de ocupacién Residente o No Residente.

 US elegibles: | ”

e USH/ USSE I USE Propletarlp ReS|dente

‘USH Poseedor Residente. !

USE Propietario con afectacnon parmal sin traslado o no
resudente ,

‘que ‘se encuentre dentro del caso
Sp! ada (aquella donde existi6 la
voluntad de negoc:ar ‘pero’ng pudo realizarse por causas ajenas
a su voluntad), se . reconocg la:voluntad :de negociar y por Io
tanto puede’ acceder aT ramltes Iegales de Venta.

Calculo Se establece en 2,5% del valor del avaluo el monto de cada tramite. En

algunos casos se realiza solo la venta y en otros se realiza doble tramite: venta y
compra de inmueble de reposicion. Para estos ultimos casos el monto sera de 5%
y solo es elegible la US propietaria y en condicién de residente o que desarrolle
actividad econémica directa en el inmueble.

En los casos de solo compra de vivienda de reposicion (Poseedores) o de
unicamente venta parcial del inmueble / predio (afectaciones parciales) el monto
es de 2,5% puesto que solo se realiza un tramite. En los casos de propietarios
residentes el reconocimiento sera del 5% puesto que se realiza la venta del
inmueble / pred/o y la compra de una vivienda de reposicion. En el caso de
propietarios no res;dentes el monto corresponde al 2,5%.

Monto maximo: El monto méximo- a reconocer es de hasta 13 SMLMV en los
casos donde el célculo se hace sobre el 5% y de 6,5 SMLMV cuando el calculo se
hace sobre 2,5%. Cuando el céalculo supere e/ monto maximo, se Ie reconocera
hasta este valor.

Documentos soporte:
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econémicas o socioeconémicas cuya actividad sea la renta y la afectacion impide
definitivamente continuar con la actividad, sin importar si el inmueble se renta

parcial o totalmente.
Tipo de afectacion: Se plantea para predias o inmuebles con afectacion total. En

el caso de afectaciones parciales, debe estudiarse la viabilidad para que la
actividad econémica pueda continuar.

Tipo de ocupacion: Aplica para cualquier tlpo de ocupac:on

- US elegibles:

» USE /USSE Propietario
* USA de la totalidad de un predio que renta una parte de la vivienda para
una actividad econémica (caso espec:a/)

Calculo. El monto es equivalente a tres meses del canon de arrendamiento segun
el contrato de arrendamiento o de acuerdo al diagnostico socioecondmico.

Monto méaximo: El monto maximo a reconocer al total de USA en cada predio o
inmueble corresponde a tres (3) veces el 1,1% del valor del avaluo, es decir 3,3%

del avaluo comercial.
Documentos soporte:
o Contrato de arrendamiento, censo y avaluo comercial.

D) REPOSICION DE VIVIENDA

Tiene como proposito contribuir a la adquisicion de una vivienda de reposicién

dentro del minimo definido para la Vivienda de Interés Social — VIS. Aplica
unicamente cuando del avalto es inferior a 50 SMLMV.

Tipo de afectacién: Unicamente afectacion Total
Tipo de ocupacion: Residente

US elegibles:

-

 USH /USSE propietarias o poseedoras. ®

Calculo: La formula para el calculo del reconocimiento debe arrojar el valor
necesario para cubrir la diferencia entre el valor del avalio y el monto de la
Vivienda de Interés Social vigente (50 SMLMV), sin exceder el monto maximo del
reconocimiento.



%" B

TransCaribe |

RESOLUCION No___ DE DICIEMBRE DE 2008

“por la cual se modifica las RESOLUCION No. 072 DE AGOSTO 14 DE 2006 "Por medio de la cual
se establecen los parédmetros y procedimientos a utilizar para el calculo, liquidacion y pago de los
reconocimientos econémicos, para las unidades sociales (US) ubicadas en los predios requeridos
para la adecuacion al Sistema Integrado de Transporte Masivo — TRANSCARIBE S.A.”

Monto maximo: E/ monto méximo de este reconocimiento es el valor de un (1)
Subsidio para Vivienda de Interés Social SVIS.

Documentos soporte:

o USH Avaluo inferior a 50 SMLMV, censo y matricula inmobiliaria de Ia
vivienda de reposicion.

E) TRASLADO ACTIVIDAD ECONOMICA

El objetivo de este reconocimiento es aportar un valor para mitigar el impacto del
traslado de la actividad econdémica y mantener por un plazo las utilidades
estimados por la actividad econémica. Se cansideran dos variables para el calculo:

+ Valor estimado de utilidades de acuerdo a peritaje a la actividad economica
elaborado por contador. | | -

« Numero de meses del estimado de utilidades, diferencial de acuerdo al
monto de las utilidades.

[ J

Tipo de afectacion: Total o parcial con 'obligatorio traslado de la actividad
econdémica

Tipo de ocupacién: Cualquiera
US elegibles:

‘ e USE/USSE en cualquier condicién de tenencia.
No apklic‘a para las siguientes actividades econémicas:

o Aquellas que cuenten o sean sedes o sucursales

* Franquicias de todo tipo

» Almacenes de cadena

e Establecimientos bancarios
« Oficinas de servicios profesionales.

Calculo: Segun las variables que se desarrallan a continuacion.

Monto maximo: El monto maximo no excedera los 22 SMLMV, como
reconocimiento total a todas las variables consideradas en este punto.

| o WSO Low im s am. P 2N /T\
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Esta es una variable compensatoria que plantea un mayor reconocimiento para
aquellas US con actividad economica que tengan menor utilidad, las que a su vez
se consideran de mayor vulnerabilidad, ante el traslado. Es inversamente
proporcional a la utilidad certificado en el peritaje de la actividad econdmica.

Los montos certificados en el peritaje a la actividad economica se deben convertir
a SMLMV. ‘ | :

El numero maximo de meses a reconocer es de 6 (seis) y el numero minimo es de
3 (tres). La formula permite obtener el valor exacto a reconocer, que es un factor
multiplicador al monto de la utilidad. '. S '

Se determina un punto de inflexion en donde la pendiente varia. Este punto
corresponde a una utilidad de 5 SMLMV. Para las utilidades de menos de 5
SMLMV, el rango de meses a pagar varia entre 4,0 y 6,0. Para las utilidades de
mas de 5 SMLMV el rango de meses a pagar varia entre 3,0 y 4,0. Para utilidades
menores o iguales a un (1) SMLMV, el factor multiplicador sera siempre seis
(meses), para las utilidades mayores o iguales a ocho (8) SMLMV, el factor
multiplicador sera siempre tres (meses). ' ‘

La formula para encontrar el factor multiplicador correspondiente a numero
de meses a reconocer es:

Utilidades menores o iguales a 5 SMLMV =(-0,5x1)+6,5
Utilidades mayores a 5 SMLMV =(- 0,333 x 1) + 5,666
/ ’ = Utilidades mensual estimado segun peritaje.
-0,50-0,333 = pendiente ‘ : :
6,5 0 5,666 = Intercepto
FMM = Factor Multiplicador Mes.

Meses

6,0

4,0 |

3,0

1SMLMV o menos 5 SMI.MV 8§ SMLMY o mas
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PARAGRAFO: Para aquellas actividades econémicas cuyo peritaje arroje valores
negativos o pérdidas, el valor a reconocer por concepto de este reconocimiento
serd igual a un (1) salario minimo mensual legal vigente (SMMLV).

 ARTICULO SEGUNDO: Para aquellos- 9’ sos en los que sigue su curso la
n los cuales existié la voluntad del

propietario, <0 poseedor “ Comité ¢ de - -Reasentamiento - estudiara la
_aplicabilidad del tipo de reconocumlento an cual se pueda acceder.

ARTICULO TERCERO. Presente resoluqlon rige a partir de las fecha de su
expedicion.

| ARTICULO CUARTO: Contra la presente resolucién no procede recurso alguno.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en la ciudad de Cartagena dg Indias, é los Treinta y un (31) dia del mes de
DICIEMBRE de 2008.- :

ENRIQUE CGHMARTUNI GONZALEZ
GERENTE GENERAL

VoBo.: ERCILIA BARRIOS FLOREZ
Jefe Oficina Asesora Juridica

Proyecto: ~ AMALIA 7@@)460

Asesora en Direccion y Gestion de Empresas

Reviso:
Pfograma Restablecimiento de condiciones economicas



